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XA PIEM THUY Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 3362/UBND-XDNNMT Diém Thuy, ngay 01 thdng 10 nim 2026

V/v chép thuan phuong 4n quy
hoach téng mit bang du 4n: Cai tao
chinh trang Khu dan cu x6m Ddng

Yén, x4 Piém Thuy

Kinh gii: Ban Quan Iy du 4n x& Piém Thuy.

Can ctr Luat T chirc chinh quyén dia phuwong ngay 16/6/2025;

Cian c Luét Quy hoach d6 thi va ndéng thon ngay 26/11/2024;

Cén cir Luat Stra dbi, bd sung mot sé diéu cia Luat Quy hoach d6 thi va
ndng thon ngay 11/12/2025;

Can ctr Nghi dinh s& 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh ph quy
dinh vé phan dinh thdm quyén cta chinh quyén dia phuong 2 clp, phén cip trong
linh vuc quy hoach dé thi va néng thon;

Can cu Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cia Chinh phu quy
dinh chi tiét m6t sO diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va néng thén;

Can ct Nghi dinh s6 34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 cia Chinh phu stta
doi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét mét so diéu ctia Luat Quy hoach dé thi va ndng thon;

Can c Thoéng tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 29/6/2025 cia B6 Xay dung
quy dinh chi tiét mot so diéu cia Ludt Quy hoach d6 thi va ndng thon;

Can ctt Thong tu s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ctia Bd Xay dung
stra d6i, bd sung mot sb6 didu ctia Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025
cua B6 truéng Bo Xay dung quy dinh chi tiét mét so diéu cda Ludt Quy hoach do
thi va nong thon;

Can ct Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ctia Bd Xay dung
ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k§ thuét quéc gia vé quy hoach x4y dung;

Can ¢t Thong tu sb 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 ctia B6 Xay dung
ban hanh Quy chuidn QCVN 07:2023/BXD, Quy chuén k§ thuét qubc gia vé céc
cOng trinh ha tang k¥ thuat;

Can ctt Quyét dinh s6 292/QD-UBND ngay 09/02/2026 ctua UBND tinh
Thai Nguyén, vé viéc phé duyét didu chinh quy hoach tinh Thai Nguyén thoi ky
2021 - 2030, tim nhin dén ndm 2050;

Can ctr Quyét dinh sb 1462/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia UBND x4 Diém
Thuy, vé viée phé duyét diéu chinh cuc b Quy hoach chung xay dung x4 Thuong
Dinh dén nim 2030;
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Cin ctr Quyét dinh s§ 2814/QP-UBND ngay 22/9/2026 cia UBND x4 Diém
Thuy, vé viéc phé duyét nhiém vu diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét Diém dén
cu ndng thén Bong Yén, x& Thuong Pinh, huyén Phu Binh;

Cén cttr Thong bao s6 259-TB/DU ngay 28/9/2026 ctia Thudng truc Dang ty
vé ndi dung tuan 65 ngdy 28/9/2026.

Sau khi xem xét dé nghi clia Ban Quan ly du 4n x3 tai Van ban 30
233/BQL-KHKT ngay 29/9/2026 va dé nghi ciia Phong Xéy dung, Nong nghiép
va Moi trudng tai To trinh s6 922/TTr-XDNNMT ngay 01/10/2026.

Uy ban nhan dén x& chép thudn quy hoach téng mat bang du 4n: CAi tao,
chinh trang khu dén cu x6m Pong Yén x& Piém Thuy, véi nhitng ndi dung chinh
nhu sau: |

1. Tén quy hoach: Quy hoach téng mit bing dy an: Cai tao, chinh trang
khu dan cu x6m Déng Yén, x3 Piém Thuy.

2. Pia diém: X6m Yén Binh, x4 Piém Thuy, tinh Thai Nguyén.

3. Co quan t6 chirc 14p quy hoach: Ban Quén ly du 4n x& Piém Thuy.

4. Quy mo, pham vi, ranh giéi lap quy hoach:

4.1. Quy mé quy hoach:

- Téng dién tich quy hoach: 6.904.7 m? (0,69ha).

- Quy md dén s6: Khoang 80 ngudi.

4.2. Pham vi ranh gidi:

- Phia Béc: Gidp duong bé tong hién trang.

- Phia Nam: Giép ranh gidi quy hoach Piém déan cu néng thoén Pong Yeén.

- Phia Péng: Giap dan cu hién trang x6m Yén Binh.

- Phia Tay: Gidp dudng bé tong hién trang va ranh gidi quy hoach chi tiét Khu
dan cu s6 2 Thuong Dinh.

5. Quan diém, muc tiéu quy hoach: Cai tao chinh trang khu d4t cong nham
mé& rong diém dan cu nong thén, ting quy d4t & nong thén, ting hiéu qua sit dung
dAt, ddu tu x4y dung diém dan cu ddm bao hé thdng ha ting k¥ thuét, ha tAng x4 hoi
dong bd va hién dai.

6. Cac chi tiéu kinh t& k§ thuit chii yéu: Thuc hién theo Thong tu sb
01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cta B¢ Xay dung ban hanh QCVN
01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuat qubc gia vé quy hoach xdy dung; Thong tu 56
15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 ciia B6 X4y dung ban hanh Quy chuén QCVN
07:2023/BXD, Quy chuén k¥ thudt quéc gia v& cac cong trinh ha ting k§ thuat va
c4c vin ban quy pham phap luét c6 lién quan.



7. N§i dung chinh quy hoach tong mit bing

7.1. Té chikc khong gian kién tric, canh quan:

T chirc khong gian kién tréic hai hoa véi khu vuc 1an cén; két nbi dong bd
khéng gian, kién tric canh quan cia khu quy hoach véi cac khu vuce 14n cén. Khu
vuc x4y dung nha ¢, khu cay xanh va ha ting k¥ thuét ddng bo phu hop véi khu
dan cu hién hitu.

7.2. Quy hoach sir dung dit:

Bao gbm chtc nang su dung dat: Dét & ndng thon, dit ciy xanh canh quan,
dat giao théng, co ciu st dung dt théng ké nhu sau:

S6 Chirc nang T Dién tich Ty lé
: p Ky hiéu
TT sit dung dat (m?) (%)
1 |Paté LK 3.033.0 43,93
Pit cay xanh X 947.5 13,72
3 | Pat giao thong GT 2.924.2 42,35
Tong cong 6.904.7 100

7.3. Quy hoach hé thong ha ting kj thuat
a) Quy hoach san nén:

- Su dung phuong phép duong ddng murc thiét ké. Chénh cao gifta 2 dudng
dong mrc tbi thidu 12 0,1m.

- Cao @6 khong ché san nén ctia khu vuc quy hoach co ban dua vao: Cao do
duong hién trang xung quanh du 4n.

- Péng thoi cao do khong ché san nén cling phai phu hop v6i cbt nén cia
cac khu vyce dén cu hig¢n c6 d& 6n dinh, ddm bao khép ndi dong bo gitta khu vuc
quy hoach méi va khu dan cu hién cé.

- Cao d6 San nén cao nhét: 17.80m. Cao d6 San nén thép nhét: 17.00m.

- D6 dbc nén 16 dét thiét ké > 0,3% dam bao thoat nude mit.

- Huéng déc chi dao 14 Nam 1én Bic. San nén cac 16 d4t dam bao thoat
nudc ra hé thong cong thoat nude va thoét vé phia cdc luu vue.

b) Quy hoach giao thong:

- Mt cit giao théng cac truc duong:

+ Mt cit 1-1: Rong 13m, bao gdm long dudng 7m, via he rong 2 x 3m.

+ Mit cit 2-2: Rong tr 14,5-17,5m, bao gém long duong rong 7,5m, via heé
2bénrong (4m + 3 - 6m).

+ Mit cit 3-3: Rong tir 11,0 - 11,4m, bao gbm long duong rong 8,0m, via
hé mét bén rong tir 3 -3,4m.
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+ Mt cét 4-4 bao gdm 10ng dudng réng 5,0m, via hé 1 bén rong 3m.

- Nén dudng dép, d4m nén chit K95. Do dbe ngang duodong duoc lua chon
dam bao thu nudc vé hé thong thoat nude bo tri doc duong. Do doc ngang mat
duong 2,0%. B doc doc duong can clr vao do doc san nén va hudng thoét nudce
chung trong toan khu vuec.

- Via he loai két cAu 14t gach, d4 ty nhién, gach bé tong gia d4 hodc céc két
cau tuong tu, dat trén 16p nén do BTXM day 8cm mac 2004.

¢) Quy hoach hé thong thodt nuwde muea:

- Mang luéi thodt nudc mua ctia khu vuce 1a mang ludi thoat nudce riéng voi
thoét nudce thai.

- Mang luéi thoat nudce ¢ chidu dai cic tuyén cdng thoat nue ngén nhit,
dam bao thoi gian thoat nudc mat 1a nhanh nhat.

- Mang luéi thoat nude duoc quy hoach ddng bd, dam bao két néi v6i mang
ludi thodt nudce hién hitu, doi véi khu vuc xay dung hién trang thi tién hanh dau
noi gifta mang lwéi hién trang véi mang ludi moi.

- Trén mang ludi b tri céc giéng thu, giéng tham, khoéng céch trung binh
cac giéng 1a 30-40m. D¢ doc doc cong lay theo d6 doc toi thi€u i = 1/D nham han
ché lang can va ddm bao thoat nude nhanh chéng.

- Hé théng cdng thoét nude duge xdy dung d6ng bd gdm cé hé théng giéng
thu nudc mua, céc giéng kiém tra va nao vét tai cac vi tri dau noi, cac diém
chuyén huéng va trén doc cac tuyén cong phuc vu bao dudng cho hoat déng binh
thuong ctia hé thong thoét nude.

- Hé théng thoat nuéc mua duoc thiét ké bao gdm ranh B400, B500, cbng
tron D600 va céc tuyén cong n6i D400 dé thu gom nudc mét duong,.

d) Quy hoach hé théng cdp dién.

- Pudng day ha thé 0,4 kV: St dung hé théng cap 0,4 kV duoc di ngdm dudi
via he va long duong cap tir tram bién 4p hién c6 gan khu vuc quy hoach dén tu
dién téng cta ku vyec, tu dién tong nay dugc dat trén via he gitta hai 16 dat.

- Ludi chiéu sang;

+ Pinh hudng xay dung ludi dién chibu sang dudng giao théng cho céc cong
trinh str dung céap dién 161 dong boc PVC di ngam trong hao cép.

+ Pén chiéu sang st dung dén Led cong sudt tir 100-120W hodc st dung dén
nang luong mat troi; cot den dat trén via he céc truc dudng, khoang cach den trung
binh 14 30-35m. i

d) Dinh hudng quy hoach thong tin lién lac:

- Xay dung, phét trién hé théng théng tin lién lac trong khu vuc quy hoach
theo hudng hién dai, dong bd, an toan, ddp ung nhu cau st dung dich vu vién



théng, Internet va cac dich vu thong tin s6 ctia ngudi dan trong khu vue.

- Hé théng cap vién thong, cép théng tin duge quy hoach di trong hé théng
hao k¥ thuat hodc ong k¥ thudt dung chung, vu tién ha ngdm, han cheé t61 da viéc
b6 tri cap nbi, bao ddm m§ quan va thuén loi cho céng tac quén ly, van hanh.

- B6 trf hé théng bng ludn cap thong tin lién lac dé)ng bd v6i hé théng ha
tang k¥ thuat, dédc biét 1a mang ludi dudng giao thong; tai cac tuyeén duong chinh,
duong nodi bo va céc vi tri giao cat can bo tri ong cho dé phuc vu nhu ciu phat
trién mang ludi trong tuong lai.

- Mang ludi thong tin lién lac dugc két ndi véi hé thdng vién thong hién co
cua khu vuc, bdo dam kha ndng cung cap céc dich vu dién thoai, Internet bang
rong, truyén hinh va céc dich vu vién thong khac.

e) Quy hoach hé théng cdp nuée va phong chdy, chita chdy:

- Ngudn cép nudce cho khu quy hoach du kién 14y tir ngudn cép hién c¢6 di doc
duong QL37 cach du én khoang 450m.

- Mang ludi dudong éng E:ép nudc duoc dat theo cac truc dudng giao thong
cua khu vuc du an, d6 sau dat ong trung binh 0,7-1m.

- Tuyén chinh ding éng dudng kinh dng @110mm.

- Tuyén dich vu ding ng duong kinh @50- 63mm.

+ Trén c4c tuyén chinh bd trf dong hd Iuu lwong va van khéa didu hanh.

- Hé théng cip nudc phong chdy chita chdy thiét ké dong bd, , quy hoach la hé

théng chita chay ap luc thép. Trén céc truc duong co tuyén dng cép nude chinh s&
dit cac tru ciru hoa, khoang céch gifta cac tru ctru hod trung binh khoang 120m.

1) Ouy hoach hé thong thodt mube thdi va vé sinh méi truong.

- Tong luong nude thai xtr Iy khu vuc du 4n khoang 10,0 m*/ngay dém.

- Hé théng thoét nude thai 13 hé thdng riéng hoan todn véi thodt nudc mua.
St dung cong tron &300mm, d6 doc doc pht hop véi dia hinh tu nhién, ngudn xur
ly du kién dau noi voi hé thong xtr ly nude thai hién c6 khu vyc, tuong lai dau nbi
v6i du 4n Khu dan cu Péng Yén 14n can lién ké véi khu quy hoach.

- Réc thai sinh hoat dugc thu gom hang ngay bing cac thing rac luu dong
sau d6 tap ket ve khu xir ly chung ctia khu vuec.

8. Thanh phin hd so’ quy hoach va cac ndi dung khac:

Thyc hién theo quy dinh tai Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025
va Thong tu s 43/2025 ngay 09/12/2025 ctia B x4y dung sira dbi, bd sung mot sb
didu cta thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cta bo trudng Bo Xay
dung quy dinh chi tiét mot so diéu cua ludt quy hoach do6 thi va néng thon.
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Trén day 12 ndi dung chip thuén quy hoach tong mit béng du 4n: Cai tao
chinh trang khu dan cu x6m Déng Yén x& Diém Thuy, UBND x4 yéu céu Ban
Quan ly du 4n chii tri phdi hop véi céc co quan, don vi c6 lién quan tham muu t6
chirc cac ndi dung tiép theo ding quy dinh./.
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